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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phic

KHO VAN MIEN NAM
" TP. H6 Chi Minh, ngay 02 thing 4 nam 2014

BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN KHO VAN MIEN NAM
Vé hoat dpng kiém sodt nim 2013

Cén cu quyen han va trach nhiém cua Ban Klem soat quy dinh tai khodn 1
Diéu 36 Diéu 18 Cong ty cb phan Kho vin Mién Nam dugc bd sung stra d6i 1an
thir ba d4 duoc Pai hoi ddng cd ddng théng qua ngay 19/04/2012;

Can ctt Quy ché hoat déng cia Ban K,iém so4t Cong ty c6 phan Kho van Mién
Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6 325/QP-KVMN ngay 17/4/2007;

Cin ctt Béo cdo tai chinh cac ndm cia Cong ty c¢b phin Kho vén Mién Nam da
duge kiém toan;

Cén ctr Thong tu 121/2012/TT-BTC cta B3 Tai chinh ngay 26/7/2012 Quy
dinh v& quén trj cbng ty 4p dung cho cong ty dai chung;

Cin ctr Bién ban hop Ban Kiém soat Céng ty ¢ phin Kho vén Mién Nam
ngay 02/4/2014;

Sau khi tham kbao ¥ kién ctia H6i ddng quén tri,

Ban Kiém soat béo céo Dai héi cb dong thudng nién 2014 két qua hoat dong
2013 ctia Ban Kiém soat v6i nhitng néi dung chinh sau:

I. Hoat dong va thu lao Ban Kiém soat:

1. Hoat dpng ctia Ban Kiém sodt nim 2013:

Tham gia cac cudc hop cia HPQT.

Khao sat cac dir li€u danh gia tinh hinh c6ng ng ctia Céng ty.

Kiém tra tinh tuan tha trong viéc thue hién cac quyét dinh, chi dao, va cac quy
dinh ban hanh.

Kiém tra tinh hinh-thyc hién céc chi tiéu k& hoach kinh doanh.

Kiém tra céc bdo cdo tai chinh gifta k¥ va c4 ndm 2013.

Phoi hop Ban Gi4m déc xét chon thiu déi véi viée Iya chon Pon vi kiém toan
bao cao tai chinh nim 2013. Cin cir cac tiéu chuan danh gia h6 so dy thau,
Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam d4 trang thau kiém toan bao céo tai chinh 6
thang, ca ndm 2013.

Xem xét, thao luan Quy ché ké toan tai chinh, Quy ché lwong thuéng Cong ty.
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o Thuyc hién kiém tra, danh g1a tinh hinh ¢dng ng vi pham Quy ché tai chinh
Cong ty theo ke hoach déi véi Chi nhanh Ha Noi, Xi nghiép Pai ly Giao nhan
Vian Tai Quéc té Tiéu diém. Ban Kiém soét di théng bao nhan xét va kién nghl
t6i don vi dugc kiém tra d& khéc phyc, didu chinh hoat dong kinh doanh va .

2. Thi lao Ban Kiém sodt:
S6 lugng thanh vién Ban Kidm soét: 3 thanh vién.
Trong nim 2013, thu lao d4 chi cu thé:

Thii lao Ban Kiém soat S6 tién
Quy 172013 28.125.000 &
Quy 1172013 17.017.686 d
Quy I11/2013 31.367.457 &
Quy IV/2013 Chura chi tra
Tong chng 76.510.143 d

IL. Téng két cac cude hop va cic quyét dinh ciia Ban Kiém soit:

Ban Kiém soét nhiém ky 2012-2016 dugc bau va bd nhiém tai Pai hoi dong cb
dong ngay 19/4/2012.

Trong ndm vira qua, Ban Ki€m soét d3 hop va thong nhit cac vén dé sau:

e Ngay 29/5/2013, Ban Kiém soét hop, dé4nh gia tinh hinh cdng no cia Chi
nhanh Ha N¢i tinh dén ngdy 30/4/2013 va ké hoach hoat déng quy
[11/2013 ctia Ban Kiém sodt.

e Ngay 21/8/2013, Ban kiém so4t da hop va thdng nhét ndi dung danh gia
két qua kinh doanh 6 thang dau ndm 2013.

e Ngay 18/9/2013, Ban Kiém soat va Ké toan truong Cong ty da hop va
lam viéc don vi Xi nghiép Kho vé4n giao nhén.
* Ngay 28/2/2014, Ban Kiém soat hop va lam viéc X{ nghiép Giao nhén

Vian tai Qudc t& Tidu diém v& tinh hinh hoat dong kinh doanh trong nim
2013, tinh hinh xur ly céng ng cia Xi nghiép.

IT1. Két qua giam sat tinh hinh hoat ddng va tai chinh cdng ty:
1. Tinh hinh hoat djpng Cong ty:

e Tinh hinh hoat déng va két qué kinh doanh nam 2013 theo bao cdo cua Téng
Giam déc Cong ty d4 phan 4nh phit hop thue té.

¢ Béo cdo tai chinh ndm 2013 d4 kiém toan phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ndm 2013 Céng ty.

» Cong ty tuén thlt cdc quy dinh phap luat cia Nha nudc, thyc hién Diédu 1& cong
ty, Nghi quyét PHCP thudng nién.

s HDQT d4 thyc hién Nghi quyét PHCD:
- Doanh thu dat ké hoach DHCD

- Loi nhuan trude thué trude khi trich bd sung tién thug dit 1a 35,03 ty
dong, dat 100% k& hoach PHCD. Cu thé:
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- Thanh 18p Céng ty bt dong san dé chuyén ddi muc dich st dung dit tai
khu vuc quén 4, quin Tha BPuc.
e Ban Giam dbc thuc hién Nghi quyét HDQT:
» i thuc hién:
- Thurong thédo hop dong véi ddi tac, thué luat su tu van phép 1y dé dam
bao hop ddng dau tu di 4n kho Long Binh chit ché.
- Trién khai thuc hién du tu dy an kho Long Binh
- Thanh lap Cong ty bt dong san SORECO dé trién khai cac dv 4n bét
dong san tai khu vye quén 4, quin Thi Puec.
» Chua thyc hién:
- Du 4n Long Binh dang chém tién dd so v6i k& hoach ban déu Dén hét
Quy 172014, dy 4n dang timg budc hoan thanh céc thi1 tuc cén thiét cho
viéc cdp phép xdy dung trong khu vyec. Trong khi do, theo to trinh so

193/TTr-KVMN ngay 10/6/2013 cua Téng giam dbc, du tinh viée trién
khai kinh doanh s& thuc hién tir dau nam 2014.

2. Tinh hinh tai chinh Cong ty:

Chi tiéu DVT Nim 2013 Niam 2012 2013/2012

T4ai san'ngin han VND | 135.486.596.824 | 136.062.901.110 114%
Tai sdn dai han VND 32.031.184.445 33.242.520.509 96%
Tdng tai sin VND | 187.517.781.269 | 169.305.421.619 110%
No ngin han VND 51.183.779.359 40.216.811.703 127%
Ng dai han VND 350.122.000 567.876.000 97%
Vén chil s¢ hir VND | 135.783.879.910 | 128.520.733.916 109%
Doanh thu ban hang, dichvu | VND | 661.257.036.622 | 607.333.539.266 108%
Lgi nhufin sau thué VND 24.061.424.659 24.800.177.972 98%
ROA 13,49% 14,95%

ROE ' 18,21% 19,5%

Nguén: Bdo cdo tai chinh nidm 2013 da kiém todn.
N#m 2013, logi nhuén sau thué cla Cong ty xap xi két qua thuc hién nim 2012,
nguyén nhén 1a do:
o Ty suét lgi nhudn gop giam do tinh hinh canh tranh thi trrong va mot sd mang

kinh doanh ciia cong ty chuyén ddi chi truong tir ban lé sang ban st d& tao uy
tin d6i véi nha cung img dich vu va giam thiu rai ro v& cong ng.

e Lai suét tién giri ngdn hang giam lam sut giam 10% doanh thu tai chinh.
o Chi phi quén 1y gia ting tién thué d4t nim 2013 céia khu vuc Quan 4 va Quén
Thu Pl ting thém 3,2 ty dong (gip 2,4 1an) so v6i ndm 2012,

Tuy nhién, két qua kinh doanh cua Cong ty van ¢6 loi nhuén va bn dinh nhd vao
viéc quén 1y tbt nguon v6n luu ddng, ting cudng sb ngdy chiém dung vén ciia nha
cung mg. Mac du cong ng gia téng nhung ty [& no phéi thu trén doanh thu gidm do
tdc do ting doanh thu cao hon tde & tang cdng ng phai thu.
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Péng thdi, Cong ty sir dung tot nguon tai sin dé tao ra doanh thu va dong tién
kinh doanh, dau tu hay tong dong tién t6t. Ddng thoi, viéc st dyng nguon von dai han
dé tai trg ngudn vén luu dong va duy tri mie dy phong tién mit 16n gitp cho Tai san
ngén han dat mirc cao so vdi no ngdn han (cu thé 303%) nén Cong ty khong phai di
vay ngin hang dé b6 sung vén luu ddng. Vi vdy, rii ro thanh khoan cua Cong ty thap.
Tuy nhién, viéc duy tri mic dy phong tién 16n ciing dong thoi 1am gidm kha ning
sinh 101 ctia Cong ty. i

Chi tiét két qua kinh doanh Cong ty theo Nghi quyét DPHCD ngay 25/4/2013:

1 | Tong doanh thu 667.245.052.988
1A|  Doanh thu ban hang 661.257.036.622
1B Doanh thu hoat dng tai chinh | 5.004.914.114
1C|  Thu nhép khéc 983.102.252

2 | Chi phi truéc luong 381.837.202.887
2A| Giavon 540.714.208.287
2B |  Chi phi tai chinh 503.249.320
2C|  Chi phi béan hang 26.064.909.891
2D Chi phi quan ly doanh nghiép | 14.422.121.348
2E |  Chi phi khac 132.714.041

3 | Luong da trich (59%) 50.390.631.560

4 | Thué dat ting thém (*) 3.200.133.495

5 | Loi nhuén trude thud 31.817.085.046

6 | Thué thu nhap doanh nghiép 7.755.660.387

7 | Loi nhuén sau thué 24.061.424.659

(*) Trich trong bdo cdo 56 : 077/BC-KVMN vé chi tiét tién thué ddt nam 2013
IV. Két qua gidm sit dbi véi thanh vién Hpi dong quan tri, thanh vién Ban Giam
doc va cac can bd quan ly khac:

Trén co s& nhiing cdng viéce da thuc hién, Ban Kiém soét ¢6 danh gia nhur sau:

o Thyc hién nghi quyét Dai hoi dong cb déng, nam 2013, Hoi ddng quén trj cong
ty d8 x4y dyng muc tidu phat trién ké hoach cho hoat dong san xuAt kinh doanh
cua Cong ty. Bong thei, Hoi dong quan tri cong ty da phé chuin nhidu vin dé
quan trong dé tang cudng quan ly va dinh hudng hoat déng cia Céng ty nhu:

» PAu tu kho Long Binh, phé duyét chi truong nghién ctru dur an Cat Lai.

» Sta {61, bd sung cac Quy ché bd nhiém, bd nhiém lai, luan chuyén, tir chitc,
mién nhiém, bii nhiém can bd; Quy ché quan tri Coéng ty; Quy ché thi dua
khen thuéng; Quy ché tuyén dung,

» Thanh 18p vén phong dai dién tai Méng Cai.

» Thanh 1ap Céng ty TNHH Hai Thanh vién Bat dong san SORECO va bd
nhiém Ong Piang Vi Thanh (nAm gitr 31% vén gop) Ong Trin Vin Pic
(nam gitt 20% von gop) 1a nguoi dai dién theo uy quyen cia SOTRANS
nim giit phan vén gép trong Cong ty TNHH Hai Thanh vién Bit dong san
SORECO.
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* Trong hoat dong quén ly, Ban Giam déc Cong ty dam bao ding phap luét, didu

1é Cong ty, thwc hién Nghi quyét Pai hdi dong ¢b dong va dinh hudng, muc
tidu cta Hoi ddng quan tri cong ty.

Ban Gidm dbc Cong ty da chi dao t6t cong tac xdy dung ké hoach san xuét
kinh doanh, cling c4c bién phap t§ chtrc thuc hién. Trong qué trinh quan ly,
diéu hanh Ban Gidm déc cong ty ludn thé hién tinh chi dong, kip thoi va linh

hoat, d¢am bao moi hoat déng nhip nhang, dong bo theo dling dinh hudéng, muyc
tiéu dé ra.

V. Bao cio danh gia sy ph01 hop hoat ddng giita Ban Kiém soat véi Hi ddng
quan tri, Ban Giam dbc va ¢ dong:

Ngoai sy giam sat thudng xuyen hoat ddng cia cong ty. Trong nam 2013, Ban
kiém sodt da phdi hop chit ché véi Hoi ddng quan tri, Téng giam ddc va cac can bd
quan ly cbng ty trén nhiéu linh vuc lién quan trong hoat dong kinh doanh.

Ho6i ddéng quan tri d& chi déng giri céc tai licu hop Hoi ddng quén tri va thong
bao m&i hop cho Ban kiém soat trudce thoi gian hop.

Ban Gigm dbc Céng ty di hd tro, cung cip cac tai lidu theo yéu ciu cua Ban
Kiém so4t kip thoi.

VI. Kién nghi:

Qua cac vén d¢ trinh bay, Ban kiém soat dé xuit cac kién nghi sau:

Tich cyuc thu hdi, giam cong ng phéi thu dé tranh roi ro phat sinh céng ng
khé doi..

Tlen hanh diéu chinh, bd sung chuong trinh phan mém tin hoc nhim cung

~ cAp day du cac dit liéu, thong tin ké toan cén thiét phuc vu cho cdng tic quan

tri doanh nghiép.

Nhanh chéng hoan thién va ban hanh quy trinh hoat djng cva timg linh vyc
kinh doanh cia Cong ty dé€ lam co s& danh gia hoat dong, kiém tra, phat hién

kip thdi nhitmg vAn d& phat sinh gy anh hudng két qua hoat dong kinh

doanh cua Cong ty.

Nghién ciru viée thoai vén tai cac khoan du tu ngan han, khong hd trg linh
vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty dé b sung ngudn vén chuén bj cho viée
dau tir dy 4n méi.

Hdi d6ng quan tri cin xem xét, bd sung thanh vién Hbi déng quan trj doc lap
dam bao tuéin tht quy dinh tai Thong tu 121/2012/TT-BTC cla B Tai chinh
ngay 26/7/2012 Quy dinh vé quan trj cong ty 4p dung cho cdng ty dai chung.

HDQT Cbéng ty cdn xem xét va diéu chinh Quy ché k¢ toan tai chinh Céng ty
dé - tang cu'ong tinh gidm sat, tinh ky ludt va ¢ bién phap quan ly ridi ro cu
thé dbi véi cac trudong hop cdng ng vi pham quy ché.
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Hbi dong quan tri xem xét td chirc, tinh gon bg may cong ty theo hudng sdp
nhap nhimg don vi ¢6 cling Iinh vuc hoat déng dé str dung téi da ngudn luc
va tao ra cdc gia tri cfng hudng trong cong ty.

HDQT xem xét stra ddi, bd sung Quy ché phén pho1 luong, dam bao viée
phén ph01 duge én dinh, phong ngira i ro ¢dng ng xau va nhitng khoan chi
ph1 bat thudng phat sinh 1am anh huéng quy luong va ké hoach lgi nhuén
cua Cong ty.

HDQT xem xét va dbc thic viée tridn khai thue hién cac du 4n theo ding
tién 46 dé déng gép vao két qua hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

VIL K& hoach hoat dong Ban Kiém soat nim 2014:

Giam st cong téc x4y dung ké hoach, cic giai phép, va tinh hinh thuc hién
ké hoach nam 2014.

Kiém tra tinh tuan thi trong vi€c thyc hién céc chi truong, chi dao ctia Hoi
déng quan tri, Ban Giam déc cong ty.

Tham tra Bao cdo tai chinh hang quy, ndm va cdc béo céo trinh Pai hdi dong
cb dong thudng nién.

Tham dinh tinh kha thi va hidu qua ctia du 4n dau tu kho Long Binh va céc
du 4n khéc (néu cd).

Xay dung ké hoach kiém tra, giam sat nim 2014,

Lam viéc véi cac don vi con ton dong van dé tai chinh.

Ban Kiém sodt trin trong bao cao Dai héi ddng cb ddng va mong nhén dugc y

kién déng gop cua Quy cd dong dé viéc t6ng hop, phén tich trong céc ky bao cdo téi
dugce hoan thién hon.

TM. BAN KIEM SOAT

Truwdng ban

e

Ngo L€ Quang Tin
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